LITE 6 PARMACO

VUOKRASOPIMUKSEN YLEISET SOPIMUSEHDOT

1. LUVAT

Vuokranantaja vastaa Vuokrauskohteen rakennuslupaan, perustuksiin, liittymiin ja muista
asennuspaikan ja -tdiden valmiuteen liittyvista luvista, todistuksista, tarvittavista
hyvaksynndista ja toimenpiteistd sovitun aikataulun mukaisesti seka naista aiheutuvista
kustannuksista.

2. MAATYOT JA PERUSTUKSET

Vuokranantaja vastaa Vuokrauskohteen maatdiden tekemisesta. Vuokrauskohteen
ulkoportaat ja kayntitasot kuuluvat Vuokranantajan vastuulle.

3. ASENNUSPAIKAN VALMIUS

Mikali Vuokralaisella on tiedossaan Kiinteistolla tai sen lahialueella Vuokrauskohteen
asennustydn tekemiseen liittyvia rajoituksia, ne tulee ilmoittaa Vuokranantajalle ennen
Vuokrasopimuksen allekirjoittamista, mutta viimeistdan ennen Vuokrauskohteen asennuksen
aloittamista. Mikali tallaisista rajoituksista aiheutuu lisatyotd ja/tai -kustannuksia
Vuokranantajalle, Vuokralainen korvaa aiheutuneet kustannukset Vuokranantajalle.

4. KULJETUS

Vuokranantaja suorittaa Vuokrauskohteen kuljettamisen Kiinteistdlle.

5. ASENNUSTYO

Vuokrauskohteen asentaminen perustuksille suorittaa Vuokranantaja. Vuokranantaja vastaa
asennustdissa tarvittavan nosturin seka nosturitydssa tarvittavan vakuutuksen hankkimisesta.

Vuokrauskohteen asennustyon paatyttya Vuokranantaja tekee vuokrauskohteessa niin
sanotun rakennussiivouksen.

Mikali Vuokranantajan katsotaan toimivan asennusaikana kohteen paatoteuttajana,
Vuokralaisen tulee varmistaa, etta Vuokralainen ja Vuokralaisen kayttamat muut urakoitsijat ja
naiden aliurakoitsijat noudattavat kaikkia paatoteuttajan antamia tyotmaan turvallisuuteen,
yhteistoimintaan ja téiden suorittamiseen liittyvia ohjeita ja maarayksia seka
informointivelvoitteita.
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6. ASENNUSPAIKAN JATEHUOLTO

Vuokranantaja jarjestdd kustannuksellaan Vuokrauskohteen asennuspaikan, samoin kuin
myo6hemmin purkupaikan, laheisyyteen vaihtolavan tai muun vastaavan jatehuoltopaikan,
huolehtii jatteiden poiskuljettamisesta seka maksaa jatehuollosta syntyvat kulut.

7. VUOKRAUSKOHTEEN VASTAANOTTAMINEN JA MUUTOKSET

Mikali Vuokrauskohteen valmistuminen, kayttéoikeuden luovuttaminen tai kayttéénotto estyy
alkuperaisesti sovitusta, Sopijapuolet sopivat uudesta aikataulusta, johon vaikuttaa muun
muassa Vuokranantajan kapasiteettitilanne. Mikali edella mainittu viivastys johtuu muusta kuin
Vuokranantajasta tai Vuokranantajan vastuulla olevasta kolmannesta osapuolesta johtuvista
syistd, Vuokralainen on velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle kaikki nain syntyneet
ylimaaraiset kulut ja kustannukset.

Vuokranantaja ilmoittaa Vuokralaiselle, kun Vuokrauskohde on luovutettavissa, jolloin
Sopijapuolet sopivat kirjallisesti luovutuksen suorittamispaivan. Kayttdoikeuden luovuttamisen
yhteydessa Sopijapuolet toteavat, onko Vuokrauskohde sovitun mukainen. Mahdollisista
puutteista Vuokrauskohteessa Vuokralaisen on ilmoitettava Vuokranantajalle valittdomasti
puutteen huomattuaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta muuttaa Vuokrauskohteen sovittua kayttotarkoitusta osittain tai
kokonaan ilman Vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista suostumusta. Vuokralaisella on
oikeus tehdd omalla kustannuksellaan Vuokrauskohteessa tarpeelliseksi katsomiaan
muutostoita edellyttden, ettd muutoksista on sovittu kirjallisesti etukateen Vuokranantajan
kanssa. Vuokralainen vastaa siitd, ettd kaikki muutostydt tehdadan hyvaa rakentamistapaa
noudattaen ja siten, ettei Vuokrauskohteen kayttotarkoitus muutu. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan myos kaikista tekemistaan muutostoistd aiheutuvista huolto-, korjaus-,
asennus- ym. tdista seka niiden aiheuttamista kustannuksista.

Vuokra-ajan jalkeen Vuokralaisella on velvollisuus, Vuokranantajan niin vaatiessa, palauttaa
Vuokrauskohde  alkuperdiseen  kuntoon omalla  kustannuksellaan tai  jattaa
Vuokrauskohteeseen tekemansa muutokset Vuokranantajan hyvaksi ilman erillista korvausta.
Normaali kdytdnaikainen kuluminen on hyvaksyttavaa. Kaikki Vuokrauskohteeseen kiintedsti
asennetut laitteet ja varusteet siirtyvat Vuokranantajan omaisuudeksi korvauksetta.

8. KAYTONAIKAISET JA — JALKEISET VELVOITTEET

Vuokralainen ja Vuokranantaja vastaavat Vuokrauskohteeseen ja sen kayttéén vuokra-aikana
kohdistuvista kuluista ja maksuista vastuurajataulukon ja tarjouspyyntoasiakirjojen mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen yllapitdmaan ja hoitamaan ja/tai hoidattamaan Vuokrauskohdetta
Vuokranantajan toimittaman huoltokirjan ja muiden ohjeiden mukaisesti. Vuokralaisen on
pidettava Vuokrauskohteesta suoritetuista toimenpiteistd Parmaco-rakennuksen huoltovihkoa,
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joka luovutetaan Vuokralaiselle. Vuokralaisen tulee huolehtia Vuokrauskohteen siivouksesta
vuokra-aikana ja suorittaa loppusiivous vuokra-ajan paattyessa. Vuokralaisen tulee vaihtaa
mahdollisten LTO-koneiden suodattimet vuokra-aikana sekd myos vuokra-ajan paattyessa.
Lisaksi Vuokralaisen tulee varmistaa, ettd Vuokrauskohteen ilmanvaihtoa ei kytketd pois
paalta vuokra-ajan kuluessa, vaan se pidetdan paalld ymparivuorokautisesti.

Vuokralainen ei saa katkaista vuokrauskohteen lammitystd ennen Vuokranantajan antamaa
kirjallista lupaa ja Vuokralaisen tulee tyhjentaa vesilaitteet jattdessaan Vuokrauskohteen
kylmilleen. Vuokrasuhteen paattymisen jalkeisista [@mmityskustannusten maksamisesta
Sopijapuolet sopivat kirjallisesti.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana tarkastaa Vuokrauskohteen kunto ja etta
Vuokrauskohdetta hoidetaan annettujen ohjeiden mukaan. Mikali Vuokranantajan tietoon tulee
tai tarkastuksissa on havaittavissa, etta Vuokralainen ei huolehdi vuokralaiselle maaritellyista
huolloista tai velvoitteistaan huoltokirjan ja/tai muiden toimitettujen ohjeiden mukaisesti eika
Vuokralainen korjaa toimintaansa tai korjaavista toimenpiteista ole sovittu 14 vuorokauden
sisalla huomautuksesta, Vuokranantaja on oikeutettu tekemaan tai teettamaan tarvittavat tyot
Vuokralaisen kustannuksella. Edelld mainitusta huolimatta Vuokranantaja on oikeutettu
valittdbmasti tiedon saatuaan tekemaan tai teettdmaan tarvittavat tyot Vuokralaisen
kustannuksella, mikali huollon tai muun vaaditun toimenpiteen tekematta jattaminen aiheuttaa
valitbnta vaaraa ja/tai vahinkoa Vuokrauskohteelle, sen ymparistdlle tai kolmannelle
osapuolelle.

Mikali Vuokralainen siirtdd Vuokrauskohteeseen tekstiileja, huonekaluja, koneita, laitteita tai
muuta, jota ei ole puhdistettu ja/tai tarkistettu kaikesta Vuokrauskohdetta tai sen kayttajien
terveyttd tai hyvinvointia haittaavista tekijoista, Vuokralainen vastaa kaikista naista
aiheutuvista ongelmista ja haitoista. Vuokranantaja ei vastaa mistadan edelld mainitusta syista
johtuvista sisailmanlaatuun vaikuttavista tekijoistd tai seuraamuksista eikd muistakaan
sisdilmasta aiheutuneista haitoista tai vahingoista. Vuokralainen on erityisesti velvollinen
huolehtimaan siita, ettei Vuokrauskohteeseen tuoda mitaan tekstiileja, huonekaluja, koneita,
laitteita tai muuta sellaisesta kohteesta, jossa on ollut sisdilmaongelmia tai muita vastaavia
ongelmia.

Vuokralainen vastaa kaikista Vuokranantajan kuluista, jotka johtuvat taman
Vuokrasopimuksen mukaisten suoritusten perimisestd tai tdahan Vuokrasopimukseen
perustuvan edun valvomisesta.

9. VUOKRAUSKOHTEEN SIJOITTAMINEN JA SIIRTAMINEN

Vuokralaisen on sijoitettava Vuokrauskohde siten, ettei sita voida katsoa Kiinteiston osaksi.
Vuokrauskohteeseen on sopivalla tavalla merkittava, ettd se on Vuokranantajan omaisuutta
eika Vuokranantajan laittamia merkintdja ei saa poistaa tai peittaa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta luovuttaa Vuokrauskohdetta tai sen osaa kolmannen osapuolen
kayttoon eika siitda Vuokrauskohdetta uuteen sijoituspaikkaan ilman Vuokranantajan
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etukateen antamaa kirjallista lupaa.

10. VUOKRAUSKOHTEEN PALAUTTAMINEN, PURKAMINEN JA POISKULJETUS

Vuokrauskohteen purkamisen ja kuljettamisen pois Kiinteistdltd vuokra-ajan paatyttya
suorittaa alkuperainen Vuokranantaja. Vuokrauskohteen on oltava siirrettavissa valittdmasti
sovitun vuokra-ajan paatyttyd. Vuokrauskohteen tulee kuitenkin voida olla veloituksetta
sijoituspaikallaan 3 kuukautta vuokra-ajan paattymisen jalkeen, ellei yhteisesti toisin sovita.
Mikali pois siirtmisen ja ennallistamisen aika ylittyy, alkaa Vuokranantaja maksamaan
tilaajalle vastaavaa kuukausivuokraa, kuin viimeisin tilaajan maksama kuukausivuokra on ollut.

Ennen vuokra-ajan paattymista, vuokrauskohteen purkamista ja kuljetusta Sopijapuolet
sopivat katselmuksesta, jossa Vuokrauskohde tarkastetaan mahdollisten Vuokralaisen
vuokra-aikana tekemien muutosten tai Vuokralaiselta veloitettavien vaurioiden
kartoittamiseksi. Tarkastuksesta tehdaan poytakirja, jonka Vuokralaisen ja Vuokranantajan
edustajat allekirjoittavat.

Mikali Vuokrauskohteen sovitun palautusajankohdan olosuhteet poikkeavat
asennusajankohdan vastaavista olosuhteista ja tastd aiheutuu Vuokranantajalle
lisdkustannuksia ja vuokratulon menetysta, Vuokranantajalla on oikeus laskuttaa tasta
aiheutuneet kustannukset, lisdvuokrat ja vuokratulon menetykset Vuokralaiselta.

11. MAKSUEHDOT JA VEROT

Vuokranantajalla on oikeus peria laskutuspalkkiona 25,00 euroa jokaisesta Vuokralaiselle
lahetetysta paperilaskusta. Sahkdisesti tapahtuvasta laskutuksesta ei perita laskutuspalkkiota.

Kaikki Vuokrasopimuksessa ilmoitetut hinnat ovat ilman arvonlisdveroa. Vuokranantajan
Vuokralaiselta taman Vuokrasopimuksen perusteella veloittamiin hintoihin ja maksuihin
lisdtddn maksettaessa tai laskutettaessa kulloinkin voimassa olevan verokannan mukainen
arvonlisavero arvonlisaverolain mukaisesti.

Jos Vuokranantaja joutuu vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlydntien vuoksi maksamaan
palautuksia tekemistdan arvonlisdverovahennyksista, Vuokralainen on velvollinen
korvaamaan Vuokranantajalle vastaavan maaran.

Vuokralainen vastaa Vuokrauskohteen kiinteistdveron suorittamisesta. Muilta osin kumpikin
Sopijapuoli vastaa omalta osaltaan siitd, ettd sen maksettavaksi kuuluvat ja tdaman
Vuokrasopimuksen mukaiset verot ja muut vastaavat maksut tulevat suoritetuksi. Sopijapuoli
antaa tarvittaessa toiselle Sopijapuolelle selvityksen verovelvoitteisiinsa liittyen.

Jos arvonlisavero tai joku muu Vuokrasopimukseen liittyva vero tai julkinen maksu muuttuu tai
sellainen asetetaan tai jos viranomaisen tulkinta aiheuttaa sen, ettd Vuokrasopimukseen
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littyvd vero tai maksu, jota aikaisemmin ei ole peritty, maaratdan maksettavaksi, hintoja
muutetaan vastaavasti ja Vuokranantajalla oikeus veloittaa edella mainitun kaltaiset maksut
Vuokralaiselta.

Sopijapuoli ei saa kuitata toisen Sopijapuolen saatavaa vastasaatavallaan.

12. VASTUU JA VASTUUN RAJOITTAMINEN

Vuokrauskohde siirtyy Vuokralaisen hallintaan ja vastuulle Vuokrasopimuksessa sovitun
vuokra-ajan alkaessa. Mikali Vuokralainen suorittaa Vuokrauskohteessa ennen vuokra-ajan
alkua toimenpiteita, Vuokralainen vastaa ja kantaa riskin ko. toimenpiteiden suorittamisesta.

Vuokralainen on velvollinen valittdmasti vahingon tapahduttua ilmoittamaan vahingosta
Vuokranantajalle seka estdmaan ja rajoittamaan vahingon laajenemista.

Vuokranantaja ei ole vastuussa Vuokralaiselle valillisistd vahingoista, ellei vahinkoa ole
aiheutettu tahallaan tai torkealld tuottamuksella. Vuokranantajan vastuu Vuokrasopimuksen
nojalla on kaikilta osin rajoitettu vahingon tapahtumahetken mukaiseen kolmen (3) kuukauden
vuokraa vastaavaan maaraan.

13. VUOKRASOPIMUKSEN PAATTAMINEN

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa tdma Vuokrasopimus paattymaan valittomasti ja/tai ottaa
Vuokrauskohde haltuunsa, mikali

a. Vuokralainen laiminlyd suorituksen vuokranmaksusta saadetyssa tai sovitussa ajassa, tai

b. Vuokralainen ei hoida Vuokrauskohdetta tdman Vuokrasopimuksen ja sen liitteiden
mukaisesti, tai

c. Vuokralainen kieltda tai estdd Vuokranantajaa tai tdman edustajaa tarkastamasta
Vuokrauskohdetta, tai

d. Vuokralainen haetaan selvitystilaan, konkurssiin tai velkasaneeraukseen, tai

e. Vuokralainen on muutoin olennaisesti rikkonut tdman Vuokrasopimuksen ehtoja.

Mikali tama Vuokrasopimus edella mainituilla irtisanomisperusteilla paattyy, Vuokralainen on
velvollinen suorittamaan Vuokranantajalle jo erdantyneiden ja maksamattomien seka jaljella
olevien vuokrien ja muiden maksujen lisdksi vahintaan kahdentoista (12) kuukauden vuokran
maarda vastaavan summan sekd korvaamaan Vuokranantajalle Vuokrauskohteen
poiskuljetuksesta aiheutuneet kustannukset.

14. VUOKRASOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Kaikki muutokset tai lisdykset tdhan Vuokrasopimukseen on sovittava kirjallisesti molempien
Sopijapuolten allekirjoittamalla sopimusmuutoksella tai vastaavalla, jotta ne olisivat patevia.
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Ylld sovitusta poiketen, Vuokranantaja voi vuokrasuhteen aikana paivittda
Vuokrauskohteeseen liittyvia huolto- ja kayttdohjeita ilmoittamalla muutoksista Vuokralaiselle.

15. VUOKRASOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd Vuokrasopimusta kolmannelle osapuolelle ilman
Vuokranantajan etukateista kirjallista lupaa.

Vuokranantajalla on oikeus siirtda Vuokrasopimus, vuokrasaatavansa ja/tai Vuokrauskohteen
omistus kolmannelle osapuolelle ilman Vuokralaisen etukateista kirjallista hyvaksyntaa.
Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokrat lyhentdmattdmina kolmannelle osapuolelle, mutta
kohdistamaan mahdolliset reklamaationsa alkuperaiselle Vuokranantajalle. Mahdollisesta
siirrosta huolimatta alkuperainen Vuokranantaja vastaa kuitenkin edelleen Vuokrauskohteesta
tdman Vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

16. YLIVOIMAINEN ESTE

Ylivoimainen este tarkoittaa Sopijapuolen vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevaa
estettd, jota Sopijapuolen ei kohtuudella voida edellyttdneen ottaneen huomioon sopimuksen
tekohetkella ja johon Sopijapuoli ei kohtuullisina pidettavin toimenpitein ole voinut vaikuttaa
eika sita tai sen vaikutusta estaa ("Ylivoimainen Este”). Ylivoimaisena Esteena pidetdan mm.
lakkoa, sulkua, boikottia, puolustustilaa, sotaa tai siihen rinnastettavaa aseellista konfliktia,
luonnonmullistusta tai muuta poikkeuksellista saaolosuhdetta, yleisen liikenteen tai
maksuliikkenteen keskeytystd sekd lain saannosta tai valtion muuta sopimuksen mukaisen
suorituksen estavaa toimenpidetta.

Lukuun ottamatta velvoitetta maksaa Vuokrauskohteesta sovittua vuokraa ja muut erdantyneet
saatavat, kumpikaan Sopijapuoli ei vastaa viivastyksistda ja vahingoista, jotka johtuvat
Ylivoimaisesta Esteesta. Lakko, sulku, boikotti ja muu tydtaistelutoimenpide katsotaan
Ylivoimaiseksi Esteeksi myos silloin, kun Sopijapuoli on itse sen kohteena tai siihen osallisena.

Sopijapuolen alihankkijan viivastys katsotaan myo6s Ylivoimaiseksi Esteeksi, mikali viivastys
johtuu Sopijapuolen alihankkijaa tai vastaavaa kohdanneesta Ylivoimaisesta Esteesta eika
vastaavaa hankintaa voida ilman kohtuuttomia kustannuksia tai ajanhukkaa hankkia muualta.

Sopijapuolen on viipymattd kirjallisesti ilmoitettava Ylivoimisesta Esteestd toiselle

Sopijapuolelle. Sopijapuolen on vastaavalla tavalla ilmoitettava Ylivoimaisen Esteen
paattymisesta.

17. SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
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Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia lukuun ottamatta sen lainvalintaa koskevia
saadoksia.

Vuokrasopimuksesta ja sen tulkinnasta mahdollisesti aiheutuneet erimielisyydet, joista
Sopijapuolet eivat ole paasseet neuvottelemalla yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Pirkanmaan
karajaoikeudessa.

Kummallakin Sopijapuolella on oikeus, ennen oikeudenkayntimenettelyn alkamista tai sen
aikana, hakea toimivaltaiselta oikeudelta valiaikaista kieltotuomiota tai turvaamistointa, mikali
se on tarpeen Sopijapuolen etujen ja oikeuksien turvaamiseksi mahdollisessa
oikeudenkayntimenettelyssa.
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